[bookmark: _Hlk205406095]Pravidla 	Společenství vlastníků Ke Dvoru 771-781, Praha 6 pro instalaci a provoz venkovních žaluzií, klimatizací, pro zasklení lodžií a výměnu oken
1. Obecná ustanovení
1.1. Cílem těchto pravidel je zachování jednotného vzhledu budovy, zajištění bezpečnosti, hlukové pohody a minimalizace zásahů do společných částí bytového domu č.p. 771-781, ul. Ke Dvoru, Praha 6. 
2. Venkovní žaluzie/rolety
2.1. Instalace venkovních žaluzií/rolet na fasádu nebo do ostění oken je možná pouze po předchozím písemném schválení výboru SVJ.
2.2. Všechny venkovní žaluzie/rolety musí být vizuálně jednotné:
2.2.1. Barva lamel: např. hnědá RAL 071/RAL 780 D/antracit RAL 7016,
2.2.2. Typ lamel: např. Z-90,
2.2.3. Umístění kastlíku: např. viditelný venkovní s montáží do okna.
2.3. Žaluzie musí být instalovány odbornou společností s důrazem na bezpečnost, funkčnost a ochranu před větrem.
2.4. Není dovoleno samovolně měnit barvu, typ nebo způsob montáže bez předchozího písemného souhlasu výboru SVJ.
3. Klimatizace
3.1. Instalace venkovní jednotky klimatizace je možná pouze po předchozím písemném souhlasu výboru SVJ.
3.2. Klimatizace nesmí být umístěna tak, aby:
3.2.1. narušovala vzhled fasády;
3.2.2. ztékala kondenzát do volného prostoru (je nutný odvod kondenzátu do odpadu nebo jiného určeného místa);
3.2.3. nadměrně zatěžovala konstrukci bytového domu;
3.2.4. obtěžovala hlukem okolní byty (je nutné doložit hlukový certifikát – max. dB v denním i nočním provozu dle NV č. 272/2011 Sb.);
3.2.5. byla umístěna na fasádu bytového domu v místě, kde za ní přímo navazuje vedlejší bytová jednotka, ledaže vlastník této jednotky udělí písemný souhlas.
3.3. Preferovaná místa pro venkovní jednotky:
3.3.1. na balkónech/lodžiích/terasách mimo viditelné části fasády.
3.4. Instalaci musí provádět odborně způsobilá společnost, která doloží projekt, technické řešení a odpovědnost za montáž.
3.5.  Vlastník bytové jednotky odpovídá za:
3.5.1. údržbu klimatizace;
3.5.2. bezpečný provoz klimatizace;
3.5.3. škody na společných částech domu nebo sousedních bytových/nebytových jednotkách způsobené umístěním a provozem klimatizace. 
4. Zasklení lodžií
4.1. Zasklení lodžií je možné výhradně na základě předchozího písemného schválení výboru SVJ a v souladu se schváleným typovým řešením.
4.2. Podmínky zasklení:
4.2.1. Musí být rámové nebo bezrámové zasklení typu schváleného SVJ;
4.2.2. Systém zasklení musí být sjednocený pro celý dům, zejména co se týče: barvy rámů a typu skla (čiré, bez polepů a zrcadlových úprav).
4.3. Není dovoleno instalovat vlastní, neschválené konstrukce zasklení, barevné fólie, záclony zvenčí ani jiné zásahy narušující vzhled domu.
4.4. Před instalací je nutné doložit:
4.4.1. nákres nebo vizualizaci;
4.4.2. návrh systému (výrobce, typ);
4.4.3. realizační společnost s oprávněním k montáži.
4.5. Vlastník bytové jednotky odpovídá za:
4.5.1. řádnou údržbu zasklení;
4.5.2. odvod srážkové vody;
4.5.3. bezpečný provoz bez ohrožení okolí (např. při větru, zatečení).
5. Výměna oken
5.1. Výměna původních oken za nová je přípustná pouze po předchozím písemném schválení výboru SVJ, zejména pokud se jedná o zásah do společných částí domu (okenní otvory ve fasádě).
5.2. Nová okna musí odpovídat jednotnému vizuálnímu a technickému standardu stanovenému SVJ:
5.2.1. Materiál: plast (PVC) nebo dřevo;
5.2.2. Barva rámů zvenčí: tmavě hnědá; 
5.2.3. Barva rámů uvnitř: dle vlastního výběru;
5.2.4. Členění oken (počet křídel, příčky): musí být identické s původními okny;
5.2.5. Zasklení: čiré izolační dvojsklo nebo trojsklo, bez zrcadlového nebo tónovaného efektu.
5.3. Není povoleno:
5.3.1. použití odlišné barvy nebo členění oken, než mají ostatní bytové jednotky;
5.3.2. samovolné doplnění ventilaček, neprůhledného zasklení či fólií;
5.3.3. osazení jiných konstrukčních prvků do fasády (např. mříží).
5.4. Instalaci musí provést odborná společnost, která zajistí správné osazení bez poškození zdiva a fasády, začištění a napojení na původní ostění, případné zapravení venkovních parapetů v souladu s původním vzhledem. 
5.5. Vlastník bytové jednotky odpovídá za:
5.5.1. technicky správnou montáž oken;
5.5.2. opravu škod na společných částech;
5.5.3. dodržení estetické jednotnosti bytového domu.
6. Postup schválení
6.1. Žádost o instalaci žaluzií/rolet, klimatizace, zasklení lodžií či výměnu oken musí obsahovat:
6.1.1. jméno, příjmení a kontaktní údaje žadatele;
6.1.2. umístění (u žaluzií a klimatizace);
6.1.3. typ, barva;  
6.1.4. stručný technický popis zařízení a montáže;
6.1.5. vizualizaci (foto/výkres);
6.1.6. hlukovou studii (u klimatizace);
6.1.7. potvrzení o odborné montáži.
6.2. Výbor SVJ si vyhrazuje lhůtu 30 dnů na posouzení a schválení žádosti.
7. Společná ustanovení 
7.1. Souhlas výboru SVJ nenahrazuje případné stavební povolení. Každý vlastník bytové jednotky je povinen konkrétní stavební záměr konzultovat s příslušným stavebním úřadem, který jej poučí, jestli stavební záměr vyžaduje opatření či rozhodnutí stavebního úřadu a zda jsou k danému záměru potřeba například stanoviska dotčených orgánů z hlediska požární ochrany, hlukových limitů apod., případně jiné podklady a doklady.
7.2. V případě, že v souvislosti s údržbou nebo opravou společných částí domu bude nutná demontáž, případně úprava, a následná zpětná montáž rolet, žaluzií, klimatizací apod., hradí náklady s tímto spojené vlastník bytové jednotky. 
7.3. Nebude-li dodrženo jakékoli z výše uvedených pravidel, může výbor SVJ požadovat odstranění nebo úpravu instalovaného zařízení na náklady vlastníka.
7.4. Nebude-li zařízení odstraněno nebo upraveno do souladu s těmito pravidly ve stanované lhůtě, může jej SVJ odstranit nebo upravit na náklady vlastníka.
8. Závěrečná ustanovení
8.1. Tato pravidla byla schválena usnesením shromáždění SVJ dne [doplnit datum] a nabývají účinnosti dnem [doplnit datum].
8.2. Přílohou č. 01 těchto pravidel je jednotný formulář žádosti o schválení výborem SVJ. 
8.3. SVJ si vyhrazuje právo pravidla upravit v závislosti na technickém vývoji, stavebních podmínkách nebo nových právních předpisech.










Příloha č. 01 - ŽÁDOST O SCHVÁLENÍ
Pro Společenství vlastníků Ke Dvoru 771-781, Praha 6, IČO: 283 86 299

1. Identifikace žadatele
· Jméno a příjmení: .............................................................................
· Adresa jednotky (číslo bytu): .............................................................................
· Telefon / e-mail: .............................................................................
· Vlastník jednotky: ☐ ano ☐ ne (uveďte vztah: ...................................)

2. Typ žádosti (zaškrtněte, co se žádá)
☐ Instalace venkovních žaluzií/rolet
☐ Instalace klimatizace (venkovní jednotky)
☐ Zasklení lodžie
☐ Výměna oken za nová plastová/dřevěná

3. Podrobnosti dle typu žádosti
A) Venkovní žaluzie/rolety (pokud zaškrtnuto)
· Typ lamel: ..............................................
· Barva (RAL): ..............................................
· Způsob montáže: ………………………….
· Montážní společnost: ..............................................
· Předpokládaný termín realizace: ..............................................
B) Klimatizace (pokud zaškrtnuto)
· Typ a značka zařízení: ..............................................
· Hluková studie: ☐ přiložena
· Umístění venkovní jednotky:
 ☐ lodžie / balkon
 ☐ fasáda
 ☐ jiné: ..............................................
· Odvod kondenzátu: ☐ do odpadu ☐ do nádobky ☐ jiné: ..............................................
· Montážní společnost: ..............................................
· Předpokládaný termín realizace: ..............................................
C) Zasklení lodžie (pokud zaškrtnuto)
· Typ zasklení: ☐ bezrámové ☐ rámové
· Výrobce / systém: ..............................................
· Barva rámů (RAL): ..............................................
· Sklo: ☐ čiré ☐ jiné (uveďte): ..............................................
· Montážní společnost: ..............................................
· Termín realizace: ..............................................
D) Výměna oken (pokud zaškrtnuto)
· Typ rámu: ☐ plast ☐ jiné: ..............................................
· Barva rámu zvenku: ..............................................
· Barva rámu zevnitř: ..............................................
· Členění a typ: ☐ shodné s původními ☐ jiné (uveďte): ..............................................
· Sklo: ☐ čiré ☐ tónované ☐ jiné: ..............................................
· Montážní společnost: ..............................................
· Termín výměny: ..............................................

4. Přiložené dokumenty (zaškrtněte)
☐ Technická specifikace zařízení nebo výrobku
☐ Vizualizace / výkres umístění
☐ Hluková studie (klimatizace)
☐ Fotodokumentace současného stavu
☐ Osvědčení o odborné montáži / reference společnosti

5. Prohlášení žadatele
Prohlašuji, že:
· požadovaný zásah bude realizován odborně a v souladu s pravidly SVJ,
· nebude narušen vzhled domu ani ohroženy společné části,
· ponesu odpovědnost za případné škody způsobené realizací,
· zařízení bude pravidelně udržováno a provozováno bezpečně.
Datum podání žádosti: ..............................................

Podpis žadatele: ..............................................





6. Vyjádření výboru SVJ
☐ Schvalujeme realizaci za následujících podmínek:
.............................................................................................................

☐ Neschvalujeme z důvodu:
.............................................................................................................

Datum rozhodnutí SVJ: ..............................................

Za výbor SVJ – jméno a podpis: ..............................................
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