Pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti budovy
Spolecenstvi pro diim 771-781, IC: 28386299

1) Zalohy

Za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a nebytového prostoru jsou Elenové® povinni platit
mésicné zalohy splatné vzdy k 15. dni prisluSného kalendarniho mésice.

Zalohy se stanovuji na zaklad¢ skutecnych nakladii predchazejiciho obdobi, pficemz se
ptihlizi k pfedpokladanému vyvoji cen pro dany rok - teplo, el. energie, voda apod. Pro
jednotlivce se se zalohy rozpoditaji podle provedenych odeéti spotteby méfidel tepla a vody
Vv jednotkach. Pfedepisuji se jen na celé¢ mésice, nikoliv jejich ¢asti.

Vyutctovani zaloh provadi sprélvce2 nejpozdeji do 6 mésict od skonceni zictovaciho obdobi
a predlozi vyboru SV* k odsouhlaseni. Poté doru¢i vyactovani Eleniim zejména e-mailem
nebo do schranek pro pfijem posty v arealu a soucasné je informuje o provedeném vytaétovani
na vyvésce ve vchodech budovy. Takto podana informace je hlavnim zptisobem seznameni
¢lentd s vytétovanim. Od informace a predani vyactovani bézi ¢leniim 30 kalendainich dni na
uplatnéni reklamace. Po uplynuti této lhity reklamovat vyaétovani nelze. Po zapracovani
opravnénych reklamaci nabyva vylctovani U€innostiV sou€innosti se spravcem domu si
mohou ¢lenové dohodnout jiny informacni zpuisob, napf. zasilani postou na jinou adresu.
VyzZaduje-li ndhradni zptsob poskytovéani informaci nejen o vyuctovani zvySené financni
vydaje (naptf. poStovné), jdou tyto vydaje na vrub dané¢ho vlastnika. Zjistény preplatek
uhradi spravce prostfednictvim uctu SV a BD ¢lentim nejpozdéji do 30 dnti ode dne nabyti
ucinnosti vyacétovani na bankovni ucet jednotlivych ¢lent. Zjistény nedoplatek je ¢len
povinen uhradit ve stejné lhtté (30 dnti) na acet SV nebo BD. Vyjimecné a jen po dohod¢ i
v hotovosti, v kancelafi spravce.

2) Hospodarsky vysledek

Vytvoreny hospodaisky vysledek se po zdanéni na konci roku rozactuje na jednotlivce a
prevadi se do fondu oprav (FO) v piipad¢, Ze je kladny.

3) Fond oprav

Slouzi k uhradé nakladt na udrzbu, opravy a investice a piispiva se do n€¢ho podle vymér
téchto ploch:

a) plocha bytu podle prohlaseni vlastnika;
b) plocha teras, balkontl, lodzii vynasobena pro rok 2010 a 2011 koeficientem 0,3
c) plocha nebytového prostoru.

Celkovou plochu pouzitou pro vypocet platby kazdého ¢lena tvoii soucet ploch uvedenych
pod body a), b) a c). Shromazdéni SV stanovi vysi piispévku na 1m’ uZivané plochy
Vv celych korunach. Pokud se ¢lenové nedohodnou jinak, plati vySe piispévku platna v obdobi
pfedchazejicimu terminu konani tohoto shromazdéni. Zustatek prostiedkii na FO se prevadi
na konci kalendainiho roku do roku nasledujiciho.

! Vyrazem ,,Clen* se rozumi jak vlastnik jednotky v arealu Ke Dvoru, tak BD Ke Dvoru
2 Vyrazem ,,Spravce* se rozumi subjekt(y) uréeny(é) k vedeni spravy shromazdénim vlastnik
¥ Zkratkou ,,SV* se rozumi Spolecenstvi pro dim 771-781, IC: 28386299



Z prostiedkd FO se hradi naklady na udrzbu, opravy a investice téchto ¢asti domu:

- Casti budovy urcené pro spole¢né uzivani, zejména zéaklady vcetné izolaci, obvodové a
nosné zdivo, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, vjezdy, schodisté (pokud se
nejednd o schodisté uvnitt jednotky), okna, dvete a jiné otvorové prvky piimo ptistupné ze
spole¢nych Casti vyjma téch, které jsou soucasti jednotek, instalacni Sachty, chodby,
kominy, osobni vytahy véetné strojoven vytahti a vytahovych Sachet, hlavni rozvody
kanalizace, vody, elektfiny, domovni elektroinstalace, osvétlovaci télesa ve spole¢nych
prostorach, domovni zvonky vcetn¢ cCasti umisténych v jednotkdch, rozvody
telekomunikaci, spole¢na anténa, a to i kdyZ jsou umistény mimo dtm, hromosvody,
okapy a okapni potrubi, technologie na ohfev topného média (vyménik)

- casti budovy, ktera je spole¢na vlastnikim vSech jednotek, je také cela stfecha az po
krytinu a pokud tato krytina neni, stfecha aZ po izola¢ni vrstvu. Ptipadnd dlazba s
podkladovou (vyrovndvaci) vrstvou ¢i obdobna svrchni vrstva, kterd umoZzni uzivani
stitechy jako terasy (dale jen ,,svrchni vrstva®), je casti budovy spole¢nou vlastnikiim
vSech jednotek jen v mistech oznaenych na plidorysu stfechy jako spole¢ny prostor. V
ostatnich mistech je svrchni vrstva soucésti prislusné jednotky,

- mistnosti ozna¢ené v priloze ¢.1 jako spole¢né prostory,

O opravach a udrzbé spole¢nych casti domu rozhoduje shromazdéni (nikoli jednotlivé
vchody) hlasovanim. Hlasovani ve smyslu Stanov SV muze byt pfimé na spoleéném
shromazdéni ¢lentt SV nebo pisemné (per rollam). V odivodnénych piipadech (napt. predem
avizované osobni neucasti na shromazdéni) Ize oba zplisoby kombinovat a predat vyboru SV
a KK stanovisko napf. elektronickou postou. Hlasy ¢lenu, kteti se hlasovani nezacastnili
nebo se jej zdrzeli, se rozpocitaji do skupin PRO a PROTI podle poméru, ktery vznikl
hlasujicimi ¢leny. Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody,
rozhoduje na navrh kteréhokoliv ¢lena soud. Naklady soudniho fFizeni, Vv piipadé
neuspéchu zalujiciho, nese zalujici sam.

Odsoubhlasi-li SV ve spoleénych prostorach, na rozvodech vody, elektfiny aj. rozsahlejsi
rekonstrukce, modernizaci apod., postupuje podle nize uvedenych zasad. Neprob&hne-li jiz
schvalend akce, informuje vybor resp. spravce ¢leny o divodech odkladu, zruseni apod. Pii
zméné pavodniho terminu provedeni akce, jiz ziskany souhlas ¢lenti pro jeji provedeni
zustava v platnosti.

V kompetenci vyboru SV je schvalovat vydaje na havarie a na nutné opravy, které
vyplynou z reviznich zprav..

K zadani opravy s naklady do 100.000 K¢ lze oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele piimo bez vybérového fizeni. Pro zadani opravy do ¢astky 500.000
K¢ musi byt osloveny minimalné tfi potencionalni firmy, které mohou navrhovat
vSichni Clenové, pii vys$si pfedpoklddané cené nejméné 4 potencionalni firmy, které
mohou navrhovat vSichni ¢lenové. O nutnych opravach v pfipadé, ze se nebude jednat
0 havarii, budou ¢lenové vzdy informovani pfedem.

4) Povinné revize a prohlidky — (rozvody elekttiny, pozarni prevence, vytahy, hromosvody
aj.) spravce domu zabezpecuje V pfislusnych terminech automaticky a jejich provedeni se
hradi z prostiedkii FO. Terminy jejich provedeni pifedem konzultuje s vyborem SV.
V ptipadech, kdy je tfeba piitomnosti nékterych ¢lend, budou tito spravcem vyrozuméni
samostatné.

5) Pojisténi domu — (Zivelni a odpovédnostni) se hradi z provoznich nakladit domu, ¢lenové
ptispivaji podle podilu na majetku arealu




6) Teplo a tepla voda

Naklady se rozactuji podle obecné platnych piepisi a smlouvy s rozuétovaci firmou, pficemz
udaje metict maji maximalni mozny vliv v souladu s vyhlaskou.

7) Uklid spole¢nych &asti domu, idrzba zelené a iiklid garazi

Néklady na uklid spole¢nych ¢asti domu a udrzba zelené Se rozdéluji podle podilu kazdého
¢lena na majetku v arealu. Naklady na tklid garazi se rozdéluji podle podilu ¢lent, ktefi
vlastni garaz.

8) Odvoz odpadu

Naéklady se rozd¢luji podle podilu kazdého ¢lena na majetku v arealu

9) Spolecna el. energie

Naklady se rozd¢luji podle podilu kazdého ¢lena na majetku v arealu

10) Prispévek na spravu domu

Prispévek se jako soucast piedpisu zaloh stanovuje podle podilu kazdého ¢lena na majetku v
arealu

11) Ostatni naklady domu

Zahrnuji napf. nasledujici naklady — postovné, kolky, bankovni poplatky, kancelarské potieby
a material, naklady za pravni sluzby, poplatky za havarijni sluzbu, apod. Néaklady se rozdé€luji
podle podilu na majetku arealu.

12) Vyiiétovani

Po skonceni kalendainiho roku a obdrzeni vyuétovani od jednotlivych dodavateld vyuctuje
spravce skute¢né ndklady (uvedené v Clancich €. 5 az 11)jako soucast vyrovnani zaloh za
uplynuly kalendaini rok — viz ¢l. 1 téchto Pravidel.

13) Spoleéné prostory v domé

Vybor SV provadi identifikaci spole¢nych domovnich prostor a porovnava jejich vyuziti
s ptivodnim uréenim. Vede seznam vsech spoleénych nebytovych prostor. Cast téchto prostor
muze SV pouzit i pro jiné potieby c¢lenil, maji-li vSak pevné uréené vyuziti, musi prostor
i poté splnovat puvodni ucéel. Piipadné definitivni zmény spole¢nych prostor slouzicich pro
hromadné uzivani ¢lend, mize SV odsouhlasit vyhradné po piedchozim souhlasu ¢lent
vyjadieného nékterym ze zplsobi popsaného hlasovani, a souhlasu Stavebniho tGfadu.

Clen, ktery za uéelem soukromého uzivani volné kapacity spoleénych prostor uzavie s SV
prostiednictvim jeho vyboru samostatnou ndjemni smlouvu. Najemné se hradi na ucet SV
vV mésicnich splatkach ptredem, vzdy k prvnimu dni pfisluSného kalenddiniho mésice (zakon ¢.
116/1990 Sb., 0 ndjmu a prondjmu nebytovych prostor v platném znéni).

Nepronajaté spole¢né prostory nelze vyuzivat k dlouhodobému odkladéni soukromych véci,
nelze v nich Cerpat vodu ani odebirat el. energii jinak nez svicenim. Pfi zjisténi takové
skutecnosti, popf. upozornéni tieti osobou vyzve vybor SV ¢lena nebo jeho ndjemnika i
podnajemnika (je-li znam) k vyklizeni véci a stanovi k tomu piiméfeny termin (zpravidla 30
dnti). Nereaguje-li dotyCny, vybor zabezpeci vyklizeni prostoru na jeho naklady. Neni-li
doty¢ny znam, vyklizeni se hradi ze spole¢nych prosttedkd SV. Vyjime¢né je po dohodé
S vyborem mozné pouzit spole¢ny prostor k uskladnéni osobnich véci (st€éhovani, adaptace
aj.), pouze ale na dobu pfedem dohodnutou. Pii nedodrzeni dohodnuté doby je doty¢ny



povinen zaplatit za zabranou plochu a kazdy den nad tuto dobu najemné podle piedchoziho
odstavce (3nasobek aktudlniho nadjemného/m?). Toto ustanoveni nema odkladny uéinek
K uvolnéni mista a neopraviiuje dané¢ho vlastnika k prodluzovani zaboru. Pfi zjisténi
neopravnéné¢ho odbéru elektfiny a vody ve spoleénych prostorach zaplati ¢len 3ndsobek
pramérné ro¢ni spotieby na m2 bytové plochy v arealu. Vyjimky v mimotadnych ptipadech
musi byt pfedem ohlaseny vyboru SV a odsouhlaseny.

14) Dluzné platby

V piipadé€, ze vlastnik bude dluzit platbu mésic¢ni zalohy, za nedoplatky z rozactovani zaloh,
popft. jiné povinné platby ¢i ptispévky a po pisemné vyzveé spravcem domu ji neuhradi ani
V nésledujicich 3 mésicich, vyrozumi o tom spravce domu vybor SV. Ten pisemné upozorni
vlastnika na moZnost podani soudni zaloby.

Vyzvu K thradé dluzné platby zasila spravce ihned po zjisténi dluhu vy$$im nez dvojnasobek
mé&sicnich zaloh. Nedojde-li k napravé ani v prubéhu mésice nasledujicim po upozornéni
vyborem SV, bude na dluznika podana zaloba prosttednictvim zastupce, kter¢ho k tomuto
ukonu zmocnuje vybor SV. Vzniknou-li s vyzvou finan¢ni ¢i jiné naklady (poStovné aj.),
pficitaji se na vrub dluznika.

Dluzna Castka podleha uroku z prodleni a poplatku z prodleni ve smyslu Nafizeni vlady
¢. 163/2005 Sb., ve znéni pozdé&jSich piedpist. Urok za dluzné platby se vypocita zpétné ke
dni uplynuti lhity bézného placeni mési¢nich zaloh ¢i jinych plateb.

15) Odmény spojené s vvkonem funkce ¢lena vyboru SV a piedstavenstva BD, popf¥.
revizniho orgianu

Celkovou vySi odmén stanovuje shromazdéni a cClenska schize jako soucast rozpoctu.
Odmény budou rozdéleny mezi vykonné a kontrolni orgdny v poméru 80%:20%.

16) VSeobecna ustanoveni

VSichni ¢lenové jsou povinni sdélovat své kontaktni udaje (véetné docasnych) pro
dorucovani vSech druhu informaci a udrzovat cCitelné oznaceni své dorucovaci schranky.
Kazdy ¢len je odpovédny za trvalou aktualizaci téchto svych identifika¢nich udaji. Problémy,
popf. finan¢ni ¢i jiné ujmy vzniklé ¢lenim nerespektovanim tohoto ustanoveni, jdou na jejich
vrub.

17) Sprava domu

Clenové povétuji spravou arealu vybor SV, ktery uzavie mandatni smlouvu S ucetni
ptipadné jinymi subjekty.
Celkové predani spravy spravcovské firmé na zékladé vybérového tizeni: je mozné pouze za

niZze uvedenych podminek:

a) dohodou ¢lent na zakladé schvaleni shromazdénim vlastnikti nebo povéfenim ¢lent
vyboru k vybéru firmy,

b) dojde k nému v ptipadé, ze ¢lenové vyboru SV nebo piedstavenstva BD nebudou
dale ochotni ¢i schopni spravu vykonavat.

Pravidla byla projednana a schvialena na shromazdéni SV dne 20. dubna 2010.
Timto dnem nabyvaji i¢innost a jsou ptilohou usneseni z tohoto shromazdéni

Zm¢éna pravidel je mozna jen v souladu se stanovami.



